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INLEIDING

De gemeente Utrecht heeft haar parken grondig opgekapt en nuis het Noordse park als laatste aan de beurt.

De gemeente heeft haar eigen adviseurs openbare inrichting maar de bewonerscommissie Noordse park e.o. wilde
graag zelf eenarchitect aanstellen en daarom ben ik door hungevraagd. Ik vertaal hunwensen naar een ontwer p
waarbij ik zelf de supervisie over het geheel houd,

Eris afgesproken dat ik samen met de adviseur van de gemeente eenvoorlopig ontwerp maak.
De adviseur van de gemeente zal vooral de witvoertechnische en de financiéle toets doen en ik het ontwer p.
De bew onerscommissie Noordse park e.o. is mijn opdrachtgever en mijn honorariumkomt wit het |eetbaar heidbudget.

Voor de inventarisatie heb ik o.m de verslagenvan de buurt bijeenkomstenen de werkgroep van de afgelopen jaren
doorgenomen en verwerkt in mijn eigen bevindingen in enrond het Noordse park.

Ook benik veelin het park en de buurt geweest op verschillende tijdstippen en heb diverse gesprekken aangek noopt in
het park. lk heb me georignteerd in andere parken en een vitgebreid ar chiefonderzoek gedaan naar het park en de
buurt Pijlsweert.

In eerste instantie was er opdracht voor de herinrichting van het Noordse park. |k heb aangegeven dat daar niet het
probleem en daarmee ook niet de oplossing ligt. Je zou de hele buurt moeten beschouwen. Eigenlijk zoals de

bew onerscommissie haar naam al aangeeft: "Noordse park e.0." Zowel de bewoners als de gemeent e Utrecht waren
hier over ergenthousiast want met een geheel goed plankun je uiteindelijk veel meer bereiken, ook financieel.

Een nadeel van het vergroten vanje plangebiedis dat het de uitvoering erg kanvertragen, door verschillende
opdrachtgevers en geldstromen, endaar zit deze buurt nou net niet opte wachten. Daarom heb ik het gehele planinb
fasenc.q. onderwerpen ondergebracht die onafhankelijk van elk aar vit gevoerd kunnen worden.

Deinventarisatie is op 20 april 2007 gepresenteerd tijdens een bijeenkomst met alle betrokk enen.

Vervolgens hebik deinventarisatie vertaald naar een schet sontwerp.

Dezeis op 27 mei gepresenteerdin het Noordse park op de Dagvan het Park aan vooral de buurt bew oners.
De presentatie van het schetsontwerp bestaat uit deze tekst en de bijbehorende 8 tekeningen op A2-for maat.
Ook zijn er 10 referentiebeelden op A 3-for maat van de verschillende gezichtspunten.

Tot augustus 2007 heeft de presentatie van het schetsontwerpin het buurt huis "Ons Ondiep" gehangen
Daarna is de presentatie naar het Wijkservicecentrum aan de Amsterdamsestraatweg gegaan.

Dereacties op de presentatie van het schetsontwer pworden verwerkt ineen voorlopig ontw erp.

Het voor lopig ontwer pwoordt eind dit jaar aan de gemeente Utr echt voor gelegd.

Dan zal duidelijk worden door wie, hoeveel en op welke termijner geld beschikbaar kan wor den gesteld aan het park om
de verschillende onder delen te verwezenlijken.

De opdracht naar definitiefontwerp en uitvoering kan niet door de bew onerscommissie Noordse park e.o. vergeven
worden omdat zij geen eigenaar van de grond c.q. opstallenzijnenzal door de gemeente Utrecht gedaanwaorden.
De bew oners hebben op deze wijze wel maximaal huninbrengin het plan gehad. Dit ontwerp is van hun,
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POTENTIE

Ruimte

Groen

Sport & spel
Architectuur

Nabijheid van speelt uin
Buurt

ABSENTIE

Historie
Rasisschoal
Bedrijvigheid
Buurt huis
Uitspanning
Beelden
Cultuur

ATTENTIE

Honden

Junks

Spelen 0-6jaar

Meiden 12-18jaar

Jongens 12-18 jaar
Autochtone senioren
Allochtone vrouwen
Gesloten karakter begane grond
Spoorlijn Utrecht - Hilversum & A mersfoort
Rivier de V echt

Oudenoord en flat

(Dude) Pijlsw eer dstr aat
Afvalstations & postbus
Betrekk en van speeltuin

(nt moeten

Verblijven

Verlichting

Parkeren

Verkeer richting en snelheid
Lichtlijnen

Toegangen & herkenning
Historie



VOORNAAMSTE CONCLUSIE NA DE INVENTARISATIE

Ondarks de enorme potentie van het park betreffende ruimte, groen, sport & spel blijkt dat het park voornamelijk als
doorgangsgebied wordt gebruikt i. p.v. als ver blijfs gebied.

De voor naamst e redenen zijn;

- deligging c.q. begrenzingen en het gesloten karakter vande begane grond van de aangrenzende bebouwing

- dete algemene ruimte waardoor het park zich moeilijk eigen laat maken, ook door de eigen buurt niet

Dit resulteert in sociaal onveilige plekken, hondenpoep en verloedering,

LIGBING C. 0L BEGRENZ ING EN GESLOTEN KARAKTER VAN DE BEGA NE GROND VA N DE AANGRENZ ENDE BEROLWING

Het Noordse park wordt aande noordkant begrensd door het spoor Utr echt-Hilversum/A mersfoort.
Het spoor is verhoogd zodat zowel Oudenoord als Lagenoord er onder doorgaan.

Eris een standaar d spijlenhek aan devoet van het talud.

Er ligt veel vuilnis achter dat vrijwel niet weggehaal d wordt.

Eris geen geluidsscher m waardoor het park en de speeltuin geluidshinder ondervindt.

De uitblaasopening vandeinstallaties van de Hoge School aan de andere kant van het spoor maakt een continue geluid.
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Het Noordse Park wordt aan de oostkant begrensd door 'het einde' vande speeltuin, de'achterkant' van een

schoolgebouw beveiligd met een hek en betongaas achter de ramen en de Kokkenhoflaan verstopt achter een manshoge

heqom de voortuinen enlangspark eer plaatsen ervoor.
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Het Noordse Park wordt aan de zuidkant begrensd door de Oude Pijlsw eer dstr aat.

Een aantal huizen heeft direct zicht op het Noordse Park en dat is uniek.

De doorgang naar de Engelen van Pijl sweerdstraat is grotendeels begroeid met struikgewas waardoor er geen visuele
belevingis tussen beide gebieden.

De doorgang is erg rommeli dur de afvalcontainers, de
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Het Noordse Park wordt aan de westkant begrensd door Oudenoord.

Datis een grote drukke straat met beperkte en smalle over steek mogelijkheden.
Er staat eenwoonflat met in de plint enkele winkels aan de straatzijde en bergingen aan de parkzijde

In de kopzijden bevindt zich een tandartspraktijk en eenvoormalige garage.

Daar omheen diver se parkeer plaatsen waarvan er een aantal voor de toegangen van het park zijn gelegen
Er zijn hoge bosschages tussen de bergingen van de flat en het park.
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TEALGEMENE RUIMTE

Deruimte is zo algemeen dat je niet ergens naar toe kan gaan

KORTOM

Devisuele en daarmee de sociale betr okkenheid van de omringende bebouwingenvooral van de begane grond, is
uiterst gering.

Daar mee keert het zich afvan het park enontstaat er aan de randen van het park eenachterkantsituatie.
Deinrichting is te algemeen ennodigt niet de, gew enste, gebruikers uit.

De ruimte is eenkwaliteit maar tevens de moeilijkheid.

Ik wil niet de ruimtelijkheid aantasten en alles vol bedenken maar wel meer mogelijkheden bieden en richting geven.

Daar naast mist de buurt nog een aantal essentiéle zaken, zoals een buurthuis, cultuur, uitspanning, terras en historie
die mi. in derandenvan het park opgelost kunnenworden waarmee het park een sterk sociaal hart van de buurt wordt.

GEFASEERD

Het gehele planinb fasen c.q onderwerpen ver deeld.
[ Entrees

Sport & spel

Ommetje

Ont moeten

Speeltuin

Uitbaten



SCHETSONTWERP 27 MEI 2007

W BSELIJK VOOR HET NDORDSE PARKE QL
Vi

Het groen van de Engelen van Pijlsweertstraat betrekken bij het Noordse Park.
(lua ligging is het een natuurlijke samentrekking en het vormt inde plattegrond ook toevallig een pijl.

SPORT & SPEL

Joggen

Skaten

\ oetbal

V olleybal
Basket bal
Tafelt ennis
Duikelrekken
Spelen 0-6 jaar
Podium

VERBL.JVEN

Ligweide

Picknick

Rarbecue

Hangplek

Ont moeten

Litten, ongeschikt voor slapen
Grote prullenbakken en blikvangers
Ommetje voor honden & baasjes
Tuinieren

Uitspanning en terras

VBLUGHEID

Verlichting

Hekwerk en naar spoor enV echt
Toezicht, vanuit begane grond, door de gemeente, mb.v. een hondenw acht en door het hostel

T (EGANKELIJKHEID & HERKENNING

-de entrees beter in beeld brengen

-genduidige verharding en op elkaar aansluiten
-verschillende doeleinden een eigenlogische plek geven
-paden een naam geven

PARK VERLEVENDIGEN DOOR:

-paden(structuur) aantrekk eliker maken middels route en mat erialen

-niet uitgaan van standaardmaterialeninzake hekwerken, prullenbakken, verlichting, banken e.d.
-samenwerking door Park (buurt), S peeltuin, Pelsschool en Jonas inzake speeltuin

-bloembor der s enlage struiken o.a. door bew oners onder houden



{* FASE ENTREES

Er zijn b entrees tot de buurt. Deze entrees worden herkenbaar gemaakt door een beeldbepalend element (n.t.b.) die
een ver wijzing maakt naar het verledenenvice versa wellicht het heden.
Door de herkenbare entrees kader je het gebied afwaardoor er ook visueel een buurt ontstaat.

De geschiedenis van Pijlsweert is rijk maar je vindt er in de buurt niets van terug.
Enkele straatnamen verwijzen wel naar de geschiedenis echter dit is nergens vitgelegd en daardoor niet bekend,

Mogelijke historische onderwer pen zijn; Klooster van Bethlehem, Mechteld van Pellecussen, Pellecussenpoort en Brug,
Anthonius Pelt, het huis Pijlsweert, familie Ruijsch van Pijlsweert, familie Engelen van Fijlweert, udenoord als andere
naamvoor de heerlijkheid van Pijlsweert, Hogenoord, lagenoord, de hoveniersgronden; Enthof, Kokk enhof
Petemoedershof, Noordse Bos, de watergang Schouwwet ering met bijbehor ende bruggetjes e.d.

De oversteekplaatsenvan de Oudenoord zijn erg smal, dit zouwel grootser kunnen.
De parkeerterreinen rondom de Oudenoor dflat opnieuw inrichten omde entree tot het park aantrekkelijker te kunnen
maken.




2" FASE SPORT & SPEL

LIGWEIDE/ HONDENSPEELW EI DE

Deligweideis nu ook bestemd als speelweide voor de honden.

De praktijk wijst uit dat je er niet poepyrij kan liggen.

V eel hondenbezitters komen van heinde en verre om hun hond, juist vanwege de grote speelweide, hier uit te laten.
Datis een belangrijk gegeven in het ontwerp, zie 3° fase Dmmetje

Het samengebruik geeft echter veel onduidelijkheidenirritatie en dat moet je niet langer willen.
Deligweide wor dt als geheel voor menselijk verblijvenbestemd, dat geeft meer duidelijkheid over het gebruik.

Een podiumin de heuvel opnemen.

Deze kan gebruikt worden door by Zimihc met theater producties dadr en vadr de buurt,

maar ook voor kinder feestjes, een buurtpicknick, eenkoffieconcert zoals de klapstoelconcerten e.d..

(ok biedt je notoire parkhangers, die meestal op de barkjes boven aan de heuvel zitten, de gelegeheid om op het podium
te zittenzodat het pad weer vrij komt voor dewandelaars.

Het beeld "de Danseres" vanHenk Dannenburg wat bij de scholen aan de Noordse parklaan stond is ver dwenen maar
zou hier heel goed geplaatst kunnen worden mocht het teruggevonden kunnenworden.
Een barbecue/ vuurplaats kan riskant zijn, wellicht is een combinatie met het podium mogelijk.

ART. 51 ARV,



MEIDENPLEK

Spel, mn. voor meiden, in de vorm van duikelrekken, eenkorfschommel e.d. toevoegen.
Schuin tegenover het pannaveld want dat is viakbij bebouwing en daardoor veilig.
Bovendien heb je zo het sportveld goed verdeeld.

SPEL 0-B JAAR

Direct in het groen van de Engelen van Pijlsweerdstraat komt de speelplek voor 0-Gjr.

De opzet van het Noordse park is namelijk te ruim omer een fijne speel plek voor kleine kinderente kunnen maken.
Kleine kinder en hebben meer beschutting entoezicht nodig.

Lemoetenkunnenklimmen, glijden, balanceren, schommelen en spelenin een zandspeel hof.

SPEELTUIN

De speeltuin zou, deels, ook door oudere kinderen> 12 jaar kunnen worden gebruikt,
Ook zou de speeltuin buiten de reguliere openingstijden en door de belendende scholen en opvang gebr uikt kunnen
worden. zie 0° fase S peeltuin




3t FASE [OMMETJE

SPOORLIJN NEDERLA NDSE SPOORWEGEN C.0. PRORAIL

Het hek voldoet niet, hetistelaaq. de spijlenzijnte slap en de spijlbreedte is te groot.

Het hek verplaatsen tot op het talud.

Het vuil kandan niet vanaf het pad erover heen gegooid wor den.

0f het hekwerk deels |aten begroeien met bloeiende klimmers.

De extra groenstrook kan benut worden thy het ommetje en deels beplant worden met bloeiende bodembedekkers
Het vuil kan regulier door de gemeent e weggehaald wordeni.p.v op aanvraag door Pro-rail.

Detrap van de Lagenoord en daar mee ook de entree van het park komen zo ook beter tot hunrecht

HONDEN

De honden krijgen een eigen omheind losloopterrein langs de gehele ziide van de spoorlijn.

Er komt een fijnmazig hoog hek naar het spoor en eenlager hek |angs het pad met een aantal zelfslvitende t oegangen.
Langs het hoge hek komen (bloeiende) struiken en klimmers, de overige ruimte wordt ruig enkort gras.

Nabij de toegangen komen zitelementen die rondomte gebruiken zijn. Jekunt naar de hond en/ of naar het park kijken
Ook komt er een drinkwater font ein voor de honden die iteraard in de winter wor dt afgesloten.

Daar naast krijgen de honden nog een niet omheinde speelweide met kort gras en eenaantal bomen voor de schaduw.
De zijde langs de Oudenoord krijgt wel een hekwerk die aanbeide viteinden eenklein eindje het park in gaat.

Langs alle paden van het park tot en met de Engelenvan Pijlsweert straat wordt een groenstrook vrij gehouden met
gras en (bloeiende) bodembedekkers waarlangs een ommetje. ook met aangelijnde hond, gemaakt kan wor den.

De verlichting moet wat verder in de bor ders geplaatst worden zodat de riem hier niet steeds achter blijft hangen.
De hondent il etten worden ver plaatst maar blijvenin de directe nabijheid van de losloopterreinen.

Het franse systeemvoor de hondenpoepz akjes wordt overwogen.

Wanneer het aantrekkelijk is om je hond door het hele park uit te kunnenlaten, ook aangelijnd, heb je de heledagtot's
avonds |aat eenvormvantoezicht en dat vergroot de sociale veiligheid,




4F FASE ONTMOET & VERBLLIF

PLEIN

Het Noordse Park verbinden middels een pleintje naar het groen vande Engelen van Pijlsweertstr aat.

Het pleintje als é&n grote verkeersdrempel gelik maken aan stoepniveau.

De verkeersstroom veranderen, om deze verbinding heel sterk te maken

De bomen laten staan in boomr oosters.

De bomen langs het Noordse park terugsnoeien, vooral de onderste takkent.b.v. de doorzicht.

Op het pleintje de postbus, de atvalcontainers, eenklok, originele verblijfsverlichting en zitelement en.

Het mededelingenbord met verlichting komt boven de elektrakast zodat dit niet meer als hangplek gebruikt kan wor den.
Het beeld "het Pratertje” vanTheovan de V athorst zou hier natoe ver plaatst kunnenworden

ENGELEN VAN PIJLSWEERTSTRAAT

Direct aangrenzend in het groenvan de Engelen van Pijlsweerdstraat is de speelplek voor O-Gjr.
Het hondent oilet wordt naar de punt ver plaatst richting de David van Mollemstraat.

Deels komener borders lang de rand met een opening ter hoogte van de dwarsst egen.

Deze openingen kaderen ook het hondentoilet af.

Het middendeel kan daar door vrij blijven van hondenpoep.




PADEN

Voor de herkenbaar heid en het afspreken is het leuk enhandigals de paden een eigen naam krijgen.

T UNIEREN

Een aantal bew oners heeft aangegeven wel te willentuinieren. De groenstroken langs de paden, mn. omhet sportveld,
zijn hiervoor uiter mate geschikt, Heeft iemand er geenzin meer in dankan dat deel gewoon weer met het reguliere
onder houd door de gemeente Utrecht meegenomen wor den.

BEELDEND ELEMENT ALS PARKMELBILAIR

Het park wordt nu intensief door drugs- en alcohaolverslaatden gebruikt waardoor het niet wenselijkis omer ligstoelen
of banken te plaatsen. Door het podium in de heuvel i.p.v. op de heuvel te plaatsen. geefje gebruikers die nu bovenaan
de heuvel op de banken verblijven de mogelijkheid om naar het podium uit te wijken waardoor het pad beschik baar komt
voor de wandel aar.

(ok moeten er meer en grotere prullenbakkenkomen die niet geschikt zijn omdrugs e.d. mee te verhandelen.
Pijlsweert is een voor malige polder en een tuindersgebied.

Er stonden ranke gebouwen zoals de Pellecussenpoort, ener waren smalle kavels, watergangen, bruggetjes,

voor deuren en paadies.

In beeld vertaald tot een platstalenlint, zo gebogen, gevouwen en getordeerd dat het gebruikt kan wordenals zit, leun,
klim, glij, hang en tafelelement inverschillende combinaties enlengten.

Deze buurt krijgt daar mee een eigen stijl meubilair.

VERUCHTING

Er zijn nuverschillende verlichtingsmasten die nauw elijk s verblijfskwal iteit vitstralen. Sterker nogde verlichting langs
het spoorpad lijkt sterk op deverlichting langs een provinciale wegen nodigt mn. brommers uit om over dit padte
scheuren. Vanoudsher was er een simpele maar elegante paal met een hangende |antaarn,

Dus bestaande verlichting vervangen door één type karakt eristieke verlichting die je dieperin de borders plaatst
waardoor het padvisueel wordt verbreed en als laanwaordt ervaren.

KOKKENHOFLAAN

De Kokkenhofiaan heeft mooie architectuur maar daar is niet veel van te zien doordat de heggen grotendeels manshoog
ziin. Ook zijnze verschillend van hoogte naar gelang de voorkeur en de behandelingvan de bewoner. Dat doet afbreuk
aande opzet en het karakter van deze architectuur.

Het parkerenziet er rommelig uit en biedt nergens een oversteek mogelijkheid naar het park.

Niemand voelt zich verantwoordelijk voor de stoep langs de groenstrook, er ligt heel veel hondenpoep.

Ook wordt er veel te hard gereden.

Als je de Kokkenhoflaan éenrichtingsverkeer maakt ende stoep langs de groenstrook versmalt, zodat de aangelijnde
hond naast je in het groen moet lopen, kanje het parkereninrichtenin steekvakken,

Dat levert ruimte op diejekunt benuttenvoor overst eek plaatsen.

Als je de overst eek plaatsen combineert met een drempel dankun je op gelijke hoogte oversteken.

Deweg is smaller geworden ensamen met de drempels brengt dat de rijsnelheid aanzienlijk terug

T (ZICHT, UITZICHT, DOORZICHT IN ELK DPZICHT

Hetis van herkomst een landelijk gebied enpark en geenlommerrijk park.

In de jaren a0 zijn er veel bomen aangeplant die erg goed gedijen.

Het karakter van het park is daardoor behoorlijk veranderd en mi. niet ten goede.

De potentie van ruimte, groen, architectuur ende speeltuin staan niet meer, visueel, inrelatie tot elk aar.

Door selectiefteronien ente snoeienkrijgt deze potentie weer samenhangenkomt er meer toezicht, uitzicht en
doorzicht wat de sociale veiligheid en de verblijfskwalit eit enormverhoogd.



GF FASE SPEELTLIN

Deligging en het gebruik van de speeltuin heeft geen openheid naar het park enof de buurt.
Sterker nog, de randen van de speeltuin worden vooral benut voor opslag, vuil en bosschages.
Lowel het dierenverblijf als het speeltuingebouw zijn bouwkundig en esthetisch aanvervanging toe.
De beschikbare ruimteis, blijkens de geplaatste zeecontainer, ook niet voldoende.

De positie van het speeltuingebouw is decentraal en heeft geenoverzicht over de speeltuin,
Het heeft zelfs geenzicht op deingang.
Het is niet toegankelijk voor minder validen en het warmt in de zomer veel te veel op.

lk zou ze willen vervangen door één geheel nieuw gebouw voor;

dierenverblijven, voeder opslag, speelgoedberging, werkplaats, kantoren, toiletten, keuken, buffet
en een algemene ruimte voor knutselen, café, buurtver gaderingen, cursussen e.d.,

Het gebouw komt op de plek van het huidige dierenverblijf.

Lomaakt het de scheiding tussen de beide leeftijdsgroepen 0-Gjaar en 6-12jaar

en vormt het een centraal overzichtelijk punt voor gehele speeltuin.

Inrichting

Het totale oppervlak wordt globaal invieren ver deeld.

Het eerste gedeelte, aan de V echizijde, is voor deleeftijd 0-6jr en de dierenweide
Het tweede gedeelte voor het gebouw met terras, knuffel plein en picknickpl aat sen
Het derde gedeelteis voor 6-12jr

Het vierde gedeelte is voor skaten, basketballen, volleyballen en voetballen.

De Speeltuin heeft een Lagenoordingang eneen Noordse parkingang én

krijgt eentussenhek met één oftwee afsluithare doorgangentussen het 3° en 4° gedeelte.

Als de speeltuin openis, Lagenoordingang, dan is het tussenhek open ende Noordse Parkingang dicht.
De gehele speeltuin is dantoegankelijk voor deleeftijd 0-12jr.

Als de speeltuin dicht is, Lagenoor dingang, danis het tussenhek dicht en de Noordse Parkingang open.
Het voetballen, valleyballen, basketballen, skaten en tafeltennis is dan toegank elijk voor alle leeftijden.
Afhank elijk van de wijze van het gebruik wordt de Noordse parkingangom bv 23.00 wur afgesloten.

Het nieuwe gebouw zou ook gebruikt kunnenworden door by de kaartclub of als inloop voor de meidenclub.

(ok wordt er al geopperd om de naschoolse opvang van de speeltuin gebruik te kunnen laten maken.

Lelfs ouderen spelen o.|.v. fysiotherapeuten weer in de speeltuin want dat blijkt goed voor het lijf te zijn enhet
zelivertrouwente verhogen.

Deze buurt moet voor het buurthuis helemaal naar de Thorbeckelaan en dat is voor sommige doelgroepente ver weg.
Daar Portes alle doelgroepen bedient zal zij zich voor eendergelijk medegebruik hard moeten maken.

Dergelijk medegebruik moet meegenomenworden in het ontwerp zodat er goede afspraken gemaakt kunnen wor den.

JONA S

Jonas, kinderdagverblijf, grenst met zijn buitenruimte aan de speeltuin enheeft een eigen doorgang,
Jonas kan, volgens afspraak, buiten de openingstijden om gebruik makenvan de speeltuin,

Een dergelijke mogelijkheid en afspraak zou ook voor de Pelsscholen fijn zijn.



B FASE LITRATEN

OUDENDORDFIAT
Type bewoning [,2 en3 kamerappartementen, 94 intotaal waarvan nog 14 huur.
Type bewoners oud/ jong/ werkend/ geenkinderen/ kort enlangwonend

De woonflat is prachtig en zou veel meer tot zijn recht moetenkomen.

Dat wordt onder anderen bereikt door het vrijstaande karakter te versterken waardoor je op gepaste afstanden alle
details tot je kunt nemen. Je zou hiervoor de contourlijn ongeveer 8 meter moeten vrijhouden van parkeren e.d.
Ook zullen er eenaantal bomenaan de parkzijde gerooid moeten worden zodat je de flat vanuit het park kunt

bew onder en en de bewoners weer witzicht op het park hebben. Ook de bosschages aan deze zijde zouden vervangen
moetenworden door borders met (bloeiende) bodembe dekk er en een aantal mooie struiken.

De Tandart spraktijk (kopzijde aan spoorzijde) zou iets minder |amellen moeten hebben enwat meer contact met het
park krijgen. Wellicht door ontvangst- kantoor- en lunchruimten aan de parkzijde te situeren
en de behandelruimtes meer naar binnen te halen.

Het zou voor de levendigheid aan de parkzijde goed zijn als er tenminste twee garages c.q. bergingen geschikt gemaakt
kunnen worden voor kleinschalige bedrijfsruimte. Hier zou een klusruimte kunnenkomen die gerund wordt door de
eigen buurtbew oners voor de eigen buurtbewoners. Een nieuwe stekker aan een apparaat, kleine fiet srepar aties e.d.
De Pelskinderen kunnen hier, op loopafstand van hun school, ervaring opdoen.

Mitros heeft al aangegevenweer een steunpuntin de buurt te willeninrichten. Dat zou een mooie combinatie zijn!

Een buurt servicepunt naast eenlunchcafé met terras (zie Shellter)
Lohebje de achterkant situatie van de Dudenoor dflat ineens opgelost tot een nuttige en aantr ekkelijke plek wat echt iets
toevoegt aan de buurt en het park.




SHELLTER

De voor malige Shell-garage (k opzijde naast de entree) is viter mate geschikt voor een lunch- eneetcafe “shellter”.
Wellicht opideologische basis zoals Zizo aan de Oudegracht te Utrecht

Met koffie, lunch(afspraken), eenkleine kaart en een dagmenu.

En een prachtig groot terras aan een veelzijdig park.

Een dergelike gelegenheidis indeverre omtrek niet te vinden.

Terwijl er diverse Hogescholen en middelgrote bedrijvenin de buurt zijn die hier graag gebruik van zouden maken.
Ook voor de buurtbewoners (alleenstaand, ouderen, tweever dienend zonder kinderen, gezinnen e.d.) biedt het datgene
wat nu nog mist.

Lowel de origineleindeling als de gevel bieden bijz onder e mogelijkheden.

De garagedeurenzoudenin geopende stand een ruime toegang bieden tot het terras entevens als luifel dienen.
Deliggingop het zuidenis perfect evenals het gegevendat het pand aan zowel eentoegangsweg ligt als aan het park.
Ook is er voldoende parkeer gelegenheid en een leveranciersingang,




